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September 2025 Single-Family Sales Report 
Pioneer Valley sales up 5.1% · Median price up 7.1% 

 
PIONEER VALLEY  FRANKLIN COUNTY 

Sales up 5.1% Median Price up 7.1%  Sales up 4.9% Median Price up 2.9% 
       
 2024 2025   2024 2025 
Closed Sales (units) 375 394  Closed Sales (units) 41 43 
Median Sales (price) $350,000 $375,000  Median Sales (price) $349,000 $359,000 
 
 

      

       
HAMPDEN COUNTY 

 
 HAMPSHIRE COUNTY 

Sales up 3.0% Median Price up 7.6%  Sales up 6.8% Median Price down 6.1% 
       
 2024 2025   2024 2025 
Closed Sales (units) 264 272  Closed Sales (units) 74 79 
Median Sales (price) $330,000 $355,000  Median Sales (price) $479,200 $450,000 
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September 2025 Key Points 
Pioneer Valley Single-Family Homes 

 
 

• Sales – up 5.1% percent from 375 in September 2024 to 394 in September 2025. 
 

• Median Price – up 7.1% percent from $350,000 in September 2024 to $375,000 in September 2025. 
 

• Inventory of Available Property – down -13.9% percent from 861 homes for sale in September 2024 to 
741 homes for sale in September 2025. 
 

• Days on the Market – up 13.7% percent from 31 average number of days on the market in September 
2024 to 36 average number of days on the market in September 2025.   
       

• Pending Sales (under agreement to sell) – up 34.6% percent from 382 listings pending sale in September 
2024 to 514 listings pending sale in September 2025. 

 
 
 
 
 
Editors and reporters: Please note that the term Realtor® is properly spelled with an initial capital “R”, per the Associated Press Stylebook, or 
spelled in all capital letters and is a registered trademark of the National Association of REALTORS®. 

https://rapv.com/
mailto:david@rapv.com
mailto:ayca@rapv.com
mailto:sue.drumm@nemoves.com


��������	
����
�������������������� ���� ����  �!�" ���� ����  �!�"#$%&'%(�)*+$, -. /� 0�1-234 -5. �66 0�7-2849+:,$&�)*+$, ;7 �< 0�;214 -83 <=> 0�8214?$&'*%�)*+$,�#@'A$B C-;1DEEE F<�>G��� 0�.214 C-85D18E F<=�G��� 0�-2H4I%J$%K:@L�:M�N:O$,�M:@�)*+$ 773 6�� P�772E4 PP PP PP?:%KQ,�)RSS+L�:M�I%J$%K:@L .21 �T� P�7H2.4 PP PP PP9ROR+*K'J$�U*L,�:%�?*@V$K�W%K'+�)*+$ ;H �� P�7;214 ;- �X 0�77254#$@A$%K�:M�Y@'('%*+�Z',K�#@'A$�[$A$'J$&B 1H2;4 >�T>\ P�7284 13214 >XT<\ P�E254]$̂ �Z',K'%(, 5- /6 P�-2.4 ;-; �=> 0�7E2;4_��̀�
���a
�
�������������������� ���� ����  �!�" ���� ����  �!�"#$%&'%(�)*+$, H / P�7;2-4 -; �� 0�7H2549+:,$&�)*+$, 8 � P�.E2E4 .1 </ 0�.;274?$&'*%�)*+$,�#@'A$B C-78DEEE F���G��� P�712E4 C-7EDEEE F�/�G��� P�75274I%J$%K:@L�:M�N:O$,�M:@�)*+$ 5 / E2E4 PP PP PP?:%KQ,�)RSS+L�:M�I%J$%K:@L 723 6T/ P�77274 PP PP PP9ROR+*K'J$�U*L,�:%�?*@V$K�W%K'+�)*+$ H1 <� P�8H2E4 ;E <X P�82E4#$@A$%K�:M�Y@'('%*+�Z',K�#@'A$�[$A$'J$&B 112.4 6�6TX\ 0�.254 7E72;4 6��T�\ P�72;4]$̂ �Z',K'%(, H � P�.3254 -H �� 0�3274

��b++�&*K*�M@:O�KQ$�c$@V,Q'@$�9:R%KL�?Z)D�9*S$�9:&�d�I,+*%&,�b,,:A'*K':%�:M�[ebZfY[)gD�I%A2�*%&�?Z)�#@:S$@KL�I%M:@O*K':%�]$K̂:@VD�I%A2�h�#@:J'&$&�iL�?b[2�h�9:SL@'(QK�)Q:̂ '%(f'O$�#+R,D�ZZ92

B�U:$,�%:K�*AA:R%K�M:@�,$++$@�A:%A$,,':%,2��h��bAK'J'KL�M:@�:%$�O:%KQ�A*%�,:O$K'O$,�+::V�$jK@$O$�&R$�K:�,O*++�,*OS+$�,'k$2

�����
l�� m�	�����n	��
m�	�����n	��B�U:$,�%:K�*AA:R%K�M:@�,$++$@�A:%A$,,':%,2��h��bAK'J'KL�M:@�:%$�O:%KQ�A*%�,:O$K'O$,�+::V�$jK@$O$�&R$�K:�,O*++�,*OS+$�,'k$2�����
l��

b++�?Z)��op@*%V+'%�9:R%KL��o

��	�q����_�a���
b++�?Z)��op@*%V+'%�9:R%KL��o

�b�[e)eb[9N�fYYZ�#[YrIUeU�cs�fNe��tuutvwxuyzzu�tuu{v|tz|{}�{~��yt�z{�u����	���	�q�����̀	����������
l�������

C7EEDEEEC.EEDEEEC-EEDEEEC;EEDEEEC8EEDEEEC5EEDEEE

7P.EEH 7P.EE1 7P.E77 7P.E7- 7P.E78 7P.E7H 7P.E71 7P.E.7 7P.E.- 7P.E.8

��̀�	���	����
������_��̀�
���a
�
��������������������������������������
C7EEDEEEC.EEDEEEC-EEDEEEC;EEDEEEC8EEDEEEC5EEDEEECHEEDEEE

7P.EEH 7P.EE1 7P.E77 7P.E7- 7P.E78 7P.E7H 7P.E71 7P.E.7 7P.E.- 7P.E.8

��̀�	���	����
��������������	
����
�������������������������������������



��������	
����
�������������������� ���� ����  �!�" ���� ����  �!�"#$%&'%(�)*+$, -.- /�0 1�-2345 -6777 �8��9 1�23:5;+<,$&�)*+$, -=2 �>� 1�73?5 -6-=4 �8��� @�:3:5A$&'*%�)*+$,�#B'C$D E77?6??? F/��8��� 1�G3=5 E7-=6??? F/��8��� 1�G325H%I$%J<BK�<L�M<N$,�L<B�)*+$ 4-. ��9 @�:7375 @@ @@ @@A<%JO,�)PQQ+K�<L�H%I$%J<BK -3: 0R> @�:S3?5 @@ @@ @@;PNP+*J'I$�T*K,�<%�A*BU$J�V%J'+�)*+$ -G // 1�--3-5 77 /> 1�:-3:5#$BC$%J�<L�WB'('%*+�X',J�#B'C$�Y$C$'I$&D :?-3:5 0��R�Z @�:3=5 :?:3.5 0��R>Z @�:3:5[$\�X',J'%(, 7GS /�/ @�S345 -6GS: �89�0 1�:3.5]��̂�
���_
�
�������������������� ���� ����  �!�" ���� ����  �!�"#$%&'%(�)*+$, 2. �̀ 1�-S3-5 77. /9� 1�:73=5;+<,$&�)*+$, 2- �� 1�-73.5 7?S /̀� 1�:G3-5A$&'*%�)*+$,�#B'C$D E-7.6??? F�/�8��� @�-375 E-7?6??? F�/�8��� ?3?5H%I$%J<BK�<L�M<N$,�L<B�)*+$ :?? 0̀ @�7S3?5 @@ @@ @@A<%JO,�)PQQ+K�<L�H%I$%J<BK -3. 0R� @�4?3?5 @@ @@ @@;PNP+*J'I$�T*K,�<%�A*BU$J�V%J'+�)*+$ -= /9 1�2=3-5 -S �� 1�4:3G5#$BC$%J�<L�WB'('%*+�X',J�#B'C$�Y$C$'I$&D :?-3S5 0��R9Z @�-3?5 :?:375 aaR9Z @�:345[$\�X',J'%(, 4. �> @�:S3?5 2-? /a� @�G3:5

��b++�&*J*�LB<N�JO$�c$BU,O'B$�;<P%JK�AX)6�;*Q$�;<&�d�H,+*%&,�b,,<C'*J'<%�<L�YebXfWY)g6�H%C3�*%&�AX)�#B<Q$BJK�H%L<BN*J'<%�[$J\<BU6�H%C3�h�#B<I'&$&�iK�AbY3�h�;<QKB'(OJ�)O<\'%(f'N$�#+P,6�XX;3

D�T<$,�%<J�*CC<P%J�L<B�,$++$B�C<%C$,,'<%,3��h��bCJ'I'JK�L<B�<%$�N<%JO�C*%�,<N$J'N$,�+<<U�$jJB$N$�&P$�J<�,N*++�,*NQ+$�,'k$3

�����
l�� m�	�����n	��
m�	�����n	��D�T<$,�%<J�*CC<P%J�L<B�,$++$B�C<%C$,,'<%,3��h��bCJ'I'JK�L<B�<%$�N<%JO�C*%�,<N$J'N$,�+<<U�$jJB$N$�&P$�J<�,N*++�,*NQ+$�,'k$3�����
l��

b++�AX)��oM*NQ&$%�;<P%JK��o

p	
�̂���]�_���
b++�AX)��oM*NQ&$%�;<P%JK��o

�b�Ye)ebY;M�fWWX�#YWqHTeT�cr�fMe��sttsuvwtxyyt�sttzu{sy{z|�z}�~xs�yz~t����	���	�������̂	����������
l�������

E:??6???E-??6???E7??6???E2??6???E4??6???E=??6???

:@-??G :@-??S :@-?:: :@-?:7 :@-?:4 :@-?:G :@-?:S :@-?-: :@-?-7 :@-?-4

��̂�	���	����
������]��̂�
���_
�
��������������������������������������
E:??6???E-??6???E7??6???E2??6???E4??6???E=??6???EG??6???

:@-??G :@-??S :@-?:: :@-?:7 :@-?:4 :@-?:G :@-?:S :@-?-: :@-?-7 :@-?-4

��̂�	���	����
��������������	
����
�������������������������������������



��������	
����
�������������������� ���� ����  �!�" ���� ����  �!�"#$%&'%(�)*+$, -. /�� 0�12345 667 89: 0�42315;+<,$&�)*+$, -. 8= 0�63>5 626 8/� 0�>3>5?$&'*%�)*+$,�#@'A$B C.-DE7FF G���H��� I�6345 C.2FEFFF G���H��� 0�F365J%K$%L<@M�<N�O<P$,�N<@�)*+$ 4>- /9: I�473>5 II II II?<%LQ,�)RSS+M�<N�J%K$%L<@M 736 �T� I�71345 II II II;RPR+*L'K$�U*M,�<%�?*@V$L�W%L'+�)*+$ 16 :X 0�2365 1> :X F3F5#$@A$%L�<N�Y@'('%*+�Z',L�#@'A$�[$A$'K$&B 4FF325 ==T/\ I�43.5 4F43-5 /�/T/\ I�F365]$̂ �Z',L'%(, 4FD //� 0�.365 >72 =/: 0�4F3-5_��̀�
���a
�
�������������������� ���� ����  �!�" ���� ����  �!�"#$%&'%(�)*+$, 77 �� 0�D345 4-. /=9 0�47365;+<,$&�)*+$, 4D �9 0�163>5 462 /=� 0�4-365?$&'*%�)*+$,�#@'A$B C76DEFFF G�X8H��� 0�63D5 C17-EFFF G:�:H��� 0�.3D5J%K$%L<@M�<N�O<P$,�N<@�)*+$ .4 �9 0�47375 II II II?<%LQ,�)RSS+M�<N�J%K$%L<@M 737 �T/ I�.325 II II II;RPR+*L'K$�U*M,�<%�?*@V$L�W%L'+�)*+$ 7- 9� 0�47D365 .4 �� 0�D3>5#$@A$%L�<N�Y@'('%*+�Z',L�#@'A$�[$A$'K$&B DD3F5 ==T9\ 0�F365 4F43F5 ==TX\ I�4375]$̂ �Z',L'%(, 72 :/ 0�7.3F5 7FD ��: 0�63-5

��b++�&*L*�N@<P�LQ$�c$@V,Q'@$�;<R%LM�?Z)E�;*S$�;<&�d�J,+*%&,�b,,<A'*L'<%�<N�[ebZfY[)gE�J%A3�*%&�?Z)�#@<S$@LM�J%N<@P*L'<%�]$L̂<@VE�J%A3�h�#@<K'&$&�iM�?b[3�h�;<SM@'(QL�)Q<̂ '%(f'P$�#+R,E�ZZ;3

B�U<$,�%<L�*AA<R%L�N<@�,$++$@�A<%A$,,'<%,3��h��bAL'K'LM�N<@�<%$�P<%LQ�A*%�,<P$L'P$,�+<<V�$jL@$P$�&R$�L<�,P*++�,*PS+$�,'k$3

�����
l�� m�	�����n	��
m�	�����n	��B�U<$,�%<L�*AA<R%L�N<@�,$++$@�A<%A$,,'<%,3��h��bAL'K'LM�N<@�<%$�P<%LQ�A*%�,<P$L'P$,�+<<V�$jL@$P$�&R$�L<�,P*++�,*PS+$�,'k$3�����
l��

b++�?Z)��oO*PS,Q'@$�;<R%LM��o

p	
��q����_�a���
b++�?Z)��oO*PS,Q'@$�;<R%LM��o

�b�[e)eb[;O�fYYZ�#[YrJUeU�cs�fOe��tuutvwxuyzzu�tuu{v|tz|{}�{~��yt�z{�u����	���	�������̀	����������
l�������

C4FFEFFFC7FFEFFFC1FFEFFFC.FFEFFFC2FFEFFFC6FFEFFF

4I7FF- 4I7FFD 4I7F44 4I7F41 4I7F42 4I7F4- 4I7F4D 4I7F74 4I7F71 4I7F72

��̀�	���	����
������_��̀�
���a
�
��������������������������������������
C7FFEFFFC1FFEFFFC.FFEFFFC2FFEFFFC6FFEFFFC-FFEFFF

4I7FF- 4I7FFD 4I7F44 4I7F41 4I7F42 4I7F4- 4I7F4D 4I7F74 4I7F71 4I7F72

��̀�	���	����
��������������	
����
�������������������������������������



���� ���� ����� ���� ���� �����	
��
������
� ��� ��� ������� ����� ��� � ������!�"�
�����
� ��# �$� ��#�%� ����� ����� ��%���&
�
������
��	'
(
) *�#+�+++ ,�-����� ����%� *�#+�+++ ,�-����� ��#���.�/
�0"'1�"2�3"4
��2"'����
 ��% -�� 5�%��6� 55 55 55&"�07���899�1�"2�.�/
�0"'1 ��� �:� 5�%���� 55 55 55!848��0
/
�;�1��"��&�'<
0�=�0
�����
 �% �> ��%���� �# �$ ������	
'(
�0�"2�?'
�
����@
�0�	'
(
�A
(

/
�) %+%��� $$:-B 5�%��� %+%�#� ���:�B 5�%�+�C
D�@
�0
��� #�� ��� 5����� ��%+� ����- ��#�#����� ���� ����� ���� ���� �����	
��
������
� �� $� ��%��6� #�� >�- ��%����!�"�
�����
� ��  � ���#�+� #++ � $ ��%����&
�
������
��	'
(
) *�##�+++ ,��-���� ��+��� *�����#+ ,�>����� 5�+�6�.�/
�0"'1�"2�3"4
��2"'����
 %�6 ��� 5����#� 55 55 55&"�07���899�1�"2�.�/
�0"'1 ��� �:- 5����+� 55 55 55!848��0
/
�;�1��"��&�'<
0�=�0
�����
 �+ �> ���6�#� �� �� ���+�6�	
'(
�0�"2�?'
�
����@
�0�	'
(
�A
(

/
�) %+%��� ���:�B 5�%�+� %+%��� $$: B 5�%���C
D�@
�0
��� 6+  � 5�%+�+� ��# >�� 5�����

E�����0��2'"4�07
�F
'<�7
'
�!"8�01�&8�0
9�
�@
�0
����
'/
(
��!�9
�!"��G�.�������E��"(
�0
"��"2�AHE@I?A�J��.�(������&@��	'"9
'01�.�2"'4�0
"��C
0D"'<��.�(��	'"/
�
��K1�&EA��A
9"'0�L��+�#��7"D
��I
4
�	�8���@@!�

MNOPQR�SQTNU�VWPXN�YZ[\]�̂_�Z�̀̂ aab_c�defĝ_hi�Zj\̀Zc\H�0
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